UCHWALA NR XLII/325/10
RADY GMINY KOZMINEK

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenéw polozonych w miejscowosciach:
Tymianek, Murowaniec, Pietrzykow i Debsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2001, nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada
Gminy Kozminek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. W  zwigzku z uchwatla Nr XXIX/225/2006 Rady Gminy Kozminek
z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terendw potozonych w
miejscowosciach: Tymianek, Murowaniec, Pietrzykéw i Debsko oraz po stwierdzeniu
zgodno$ci ponizszych ustalen ze zmiang studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Kozminek dla terenow  potozonych
w miejscowosciach: Tymianek, Murowaniec, Pietrzykow i Debsko, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu potozonego w miejscowosci Tymianek™ opracowany
w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy KozZminek dla terenu potozonego w miejscowosci Murowaniec” opracowany
w skali 1: 1000; stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy KoZminek dla terenu potozonego w miejscowosci Pietrzykow” opracowany
w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu potozonego w miejscowosci Dgbsko” opracowany
w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty;



6)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 6 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslajg rysunki planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1)

2)

3)

4)

5)

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na dziatce na
powierzchnig tej dziatki;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumied
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
wysokos$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar
budynku lub jego czesci, liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy, gzymsu, attyki).

§3. Ustaleniami planu na rysunkach planu sa:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

projektowany podziat na dziatki budowlane;

przeznaczenie terenu;

projektowany pas zieleni izolacyjnej.

§4. Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 1, na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1Z1, 2P/U, 3P/U
4KDw, 5KDd; obszar planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 2 na tereny okre$lone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1UT, 2ZL, 3ZL, 4UT,
5KDd, 6KDI; obszar planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 3 na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1US/ZP, 2ZP; obszar
planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 4 na tereny okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi symbolami: IMN, 2MN, 3KDw.

§5. Przeznaczenie terendéw, o ktérych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1)

2)
3)

P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej;

UT — tereny zabudowy ustug turystyki;

Z| — tereny zieleni izolacyjnej;



4)
5)
6)
7)
8)
9)

ZL — lasy;

US/ZP — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
KDI - tereny drog publicznych — lokalnych;

KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych;

10) KDw — tereny drog wewnetrznych.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

zezwala si¢ na lokalizacje¢ jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury technicznej
0 powierzchni zabudowy do 4,0 m? oraz jednokondygnacyjnych budynkow
zwigzanych z obshugg wjazdu do 35,0 m? poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

nalezy unika¢ przeksztatcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych
ksztaltowania wtasciwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdow i dojs¢;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji, budynkéw prowizorycznych i garazy
blaszanych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wynikajace z funkcjonowania Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni”, w ktérego granicach zlokalizowane
sa tereny objete planem przedstawione na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ushugowej
nalezy zagospodarowac zielenia, tak by zminimalizowa¢ ucigzliwo$ci pochodzace
Z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

zakazuje si¢ prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw, w tym sktadowisk odpadow;
magazynowanie 1 odzysk odpadéw innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedynie
na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

zakazuje si¢ budowy ferm hodowlanych;

energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla $rodowiska zrodet, ktore nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery z zastrzezeniem § 7 pkt 6;
dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, statych igazowych pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza
oraz alternatywnych Zrodet energii;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwosci z nimi zwigzane moga
pogorszy¢ dotychczasowy stan srodowiska;

gromadzenie i1 usuwanie odpadéw komunalnych nalezy oprze¢ o istniejacy system
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach;

poziom hatasu emitowany z terenow dziatalnosci produkcyjnej, skladowania
I magazynowania oraz ustug nie moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych poza granicami opracowania planu;



10)na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, skladowania
I magazynowania oraz ustug nalezy zapewni¢ ochrong przed hatasem istniejacej poza
granicami opracowania planu zabudowy mieszkaniowe] stosujagc rozwigzania
techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

11)do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew
I krzewow gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw, a nast¢pnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych;

2) dla terenu objgtego planem przedstawionym na zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty,
znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie wpisanego do rejestru zabytkdw zespotu
dworsko — parkowego, nalezy zadbaé, aby funkcja i forma planowanej zabudowy
uwzgledniala charakter i kompozycje zabytkowego zatozenia.

§9. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwosci z nimi zwigzane przenikajg
na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich i s3 w konflikcie z obecng lub
planowang funkcja tych nieruchomosci;

2) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ Iudnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okres§lonymi przepisami szczegolnymi,

3) do czasu przetozenia istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz sieci uzbrojenia
podziemnego nalezy zachowaé¢ odleglosci dla nowej zabudowy, wynikajace
Z przepisow odrebnych; lokalizacja zabudowy w obrgbie terenu pasa ochronnego
wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca sieci, z uwzglednieniem zachowania
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny tworzy¢ beda istniejace i planowane: drogi
publiczne - lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDI, drogi publiczne -
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDd oraz drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDw (drogi wewnetrzne gminne i prywatne);

2) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych
drég publicznych — gminnych lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem opracowania planu, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2, 3, 4 i 5;

3) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢
innych, niz wyznaczone w planie, drég wewngtrznych w ramach zagospodarowania
terenu;

4) w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i1 postoju samochodow
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
jednak nie mniej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska dla kazdego
budynku z uwzglednieniem miejsc w garazach,



b) dla obiektow produkcyjnych — 1 stanowisko na 2-ch zatrudnionych,
c) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni

uzytkowej,

d) dla obiektéow ushugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektow ustug turystyki (hotel, pensjonat) — min. 1 stanowisko na 1 pokoj
goscinny.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sieé
infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do niej terenu objetego planem;
nowoprojektowane sieci 1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na
terenie drég, aw uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych
odbiorcoOw;

zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obsluga terenu objgtego planem;

dla zaopatrzenia w wodg¢ plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
I projektowanym uktadem sieci wodociggowej; budowe, adaptacje, rozbudowe,
wymiang¢, modernizacje¢ istniejacej sieci wodociggowej;

dla odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekow plan dopuszcza tymczasowe
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej oraz ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ docelowo powigzanie terenu objetego planem z systemem kanalizacji
sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow z obiektow produkcyjnych moze nastapic¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia $ciekdw do odpowiednich parametrow, w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg tej sieci;

dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejacych linii
napowietrznych lub kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gruntu bez naruszania
interesu 0sob trzecich, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych lub do planowanej
sieci kanalizacji deszczowej;

10) ustala si¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;
11)w przypadku koniecznos$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé

rozwigzanie zastg¢pcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow taczenia 1 podzialu nieruchomosci:



1) sposob podzialu nieruchomos$ci okreslono na rysunkach planu i w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 2, 3, 41 5;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i podzial nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych;

§13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Tymianek
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z1:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjnej;
2) zasady podzialu nieruchomosci - nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie

Z liniami rozgraniczajgcymi,

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — cigg pieszy, obiekty matej architektury,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty zapewniajace
prawidtowe funkcjonowanie sgsiadujacego z terenem rowu melioracyjnego,

C) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§15. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U, 3P/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) istniejacy i projektowany podzial na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku
planu,
b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7000 m?,
c) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej,
b) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania,
c) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,



f) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5,0 m,
W tym szpaleru drzew i krzewow, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§16. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDw,
5KDd:
1) przeznaczenie terenu:
a) 4KDw - droga wewnetrzna,
b) 5KDd — droga publiczna — dojazdowa, stanowigca poszerzenie istniejgcego pasa
drogowego;
2) zasady podzialu nieruchomosci — tereny drog wewngtrznych i drogi publicznej
wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Murowaniec
stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaly

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug turystyki, w tym: hotel, pensjonat,
ustugi komercyjne, urzadzenia sportowe, ustugi gastronomii,

2) zasady podzialu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej

powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, ciag pieszo-rowerowy, obiekty matej architektury,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach

symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
c) nachylenie gtéwnych potaci dachowych bryty budynku: 30° — 45°,
d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZL, 3ZL:
1) przeznaczenie terenu — lasy;



2) zasady podzialu nieruchomos$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
podzialu gruntéw rolnych i le$nych;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UT:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug turystyki, w tym: pensjonaty, ustugi
gastronomii, urzadzenia sportowe;
2) zasady podzialu nieruchomosci:
a) projektowany podziat na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ inny podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, ciag pieszo-rowerowy, obiekty matej architektury,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
c) nachylenie gtownych potaci dachowych bryty budynku: 30° —45°,
d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§20. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDd,
6KDI:

1) przeznaczenie terenu:
a) 5KDd - droga publiczna - dojazdowa,
b) 6KDI —droga publiczna — lokalna;

2) zasady podzialu nieruchomosci — tereny drog publicznych wyznaczaja linie
rozgraniczajace okreslone na rysunku planu;

3) warunki zabudowy i sposOb zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz

lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Pietrzykow
stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaly

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZP:



1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, w tym:
obiekty iurzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, place gier i zabaw, ushugi
gastronomii;

2) zasady podziatu nieruchomosci - teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i1 obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, ciagi piesze, zbiornik wodny, portiernia,
obiekty tymczasowe obstugi imprez sezonowych,

b) istnicjgce ruiny budynkow inwentarskich nalezy usungé z terenu przed realizacja
projektu zagospodarowania terenu,

C) przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ istniejacy
warto$ciowy drzewostan oraz o$ kompozycyjng zalozenia dworsko - parkowego
zlokalizowanego na terenie objetym planem oraz w jego sasiedztwie,

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy,

e) nachylenie glownych potaci dachowych bryty budynku: 30° — 45°,

f) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

g) powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni terenu,

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP:
1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady podziatu nieruchomosci - teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzgdzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty matej architektury,
C) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenow polozonych w miejscowosci D¢bsko
stanowiacego zalacznik nr 4 do uchwaly

§23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) istniejacy i projektowany podzial na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku
planu,



b) dopuszcza si¢ inny podzial, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej — 25,0 m oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

c) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowa¢ réwnolegle do bocznych
granic dziatek budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) geometria dachow — dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy,

d) nachylenie glownych potaci dachowych bryty budynku: 30° — 45°,

e) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 11,0 m,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 250,0 m?,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§24. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDw:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady podziatu nieruchomosci — tereny drog wewngtrznych wyznaczajg linie
rozgraniczajace okreslone na rysunku planu,

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz

lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§25. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy KoZminek dla terenu
potozonego w miejscowosci Tymianek stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty:

1) dlaterenu: 1ZI - 30 %j;

2) dla terenow: 2P/U, 3P/U - 30 %j;
3) dlaterenu: 4KDw - 0 %);

4) dlaterenu: 5KDd - 0 %.

§26. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy KoZminek dla terenu
potozonego w miejscowosci Murowaniec stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty:

1) dlaterendéw: 1UT, 4UT - 30 %;
2) dla terenoéw: 2ZL, 3ZL - 30 %;
3) dlaterenu: 5KDd - 0 %;
4) dlaterenu: 6KDI - 0 %.
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§27.

§28.

§29.

§30.

§31.

§32.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenu
polozonego w miejscowosci Pietrzykow stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaly:

1) dlaterenu: 1US/ZP - 30 %;

2) dlaterenu: 2ZP - 30 %.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenow
potozonych w miejscowosci Debsko stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty:

1) dla terenow: IMN, 2MN - 30 %;

2) dlaterenu: 3KDw - 0 %.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

Dla gruntéw rolnych klasy III b o pow. 1,0800 ha potozonych w obrgbie geodezyjnym
Pietrzykow uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze
i niele$ne na mocy Decyzji Ministra Srodowiska i Rozwoju Wsi z dnia 2 wrzesnia 2008 r.
0 znaku GZ.tr.057-602-417/08.

Dla gruntéw lesnych nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o pow. 0,1600 ha
potozonych w obrgbie miejscowosci Pietrzykéw oraz gruntow lesnych stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa o pow. 0,075 ha potozonych w obrebie miejscowosci
Murowaniec uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze
I nieleSne na mocy Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 28 lipca
2008 r. 0 znaku DR.11.6070-20/08.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy KoZzminek.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy KoZminek
(-) Jozef Bryta
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLII/325/10 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozminek dla terenow polozonych w miejscowosciach: Tymianek,

Murowaniec, Pietrzykow i Debsko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy KoZzminek dla
terenéw polozonych w miejscowosciach: Tymianek, Murowaniec, Pietrzykow i De¢bsko
zostal sporzadzony w zwigzku z Uchwala Nr XXIX/225/2006 Rady Gminy Kozminek z
dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenow polozonych

W miejscowosciach: Tymianek, Murowaniec, Pietrzykow i Debsko.

Sposob zagospodarowania terendw objetych opracowaniem planu zaspokaja lokalne potrzeby
mieszkancoOw poszczegolnych miejscowosci lub realizuje polityke gminy Kozminek zawarta w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, i tak:

- w Tymianku projekt planu realizuje postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego poprzez przeznaczenie obszaru na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,

- w Murowancu projekt planu przewiduje lokalizacj¢ terendw ustug turystyki, w tym: hoteli,
pensjonatéw, ustug komercyjnych, urzadzen sportowych, uslug gastronomii. Teren ten jest
predysponowany pod takie zagospodarowanie ze wzgledu na blisko$¢ lasow oraz zbiornika
wodnego ,,Murowaniec”,

- w Pietrzykowie teren objety opracowaniem planu zostal przeznaczony pod ushugi sportu
i rekreacji w zieleni urzadzonej, w tym: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, place
gier 1 zabaw, ustugi gastronomii, z uwzglednieniem kompozycji 1 osi widokowych dla
sgsiedniego wpisanego do rejestru zabytkow zespotu dworsko — parkowego,

- w Debsku projektowane zagospodarowanie terenu stanowi uzupetnienie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej od strony pdtnocnej.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, nr 80, poz. 717 ze zm.)

Uzyskane zostaty wszelkie niezbgdne opinie i uzgodnienia. Projekt planu zostal wylozony do
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publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca do 8 lipca 2008 r., w trakcie ktérego w dniu 27
czerwca 2008 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Wniesiono trzy uwagi do projektu planu ze
sprzeciwem wobec lokalizowania projektowanej funkcji P/U w bezposrednim sgsiedztwie posesji

0s0b sktadajgcych uwagi — uwag nie uwzgledniono.

Przedstawiony projekt jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan

I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przekaza¢ do uchwalenia przez Rad¢ Gminy

Kozminek.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kozminek
(-) Jozef Bryla
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